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PHAT TRIEN PO THI TU LIEM
&

LIDECO
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BAO CAO

Boc lip - Ty do - Hanh phic

TONG KET HOAT DPONG CUA HDQT CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI
TU LIEM NAM 2015 VA PHUONG HUONG MUC TIEU SXKD NAM 2016

Kinh thuea: - Quy vi Dai biéu

- Quy vi ¢b dong

- Thua toan thé dai hoi
Hom nay Cong ty cd phén phat trién d6 thi Tir Liém t§ chirc Pai hai dnng co dong
thuong nién nam 2016. T6i thay mat HDQT cong ty bao cio vai Pai hoi vé hoat dong

lanh dao, chi dao va gidim sat cua HPQT déi voi qua trinh SXKD cta cong ty trong
nam 2015 va myc tiéu phuong hurdng SX-KD cta cong ty trong nim 2016,

PHAN I

BAO CAO HOAT DONG CUA HPQT TRONG NAM 2015

1. Tinh hinh chung;

Kinh t¢ Viét nam nam 2015 vin tiép tuc duy tri mire tang truémg 6n dinh va bén virmng,
Tuy trdi qua nhiéu théch thire, dac biét tir cée yéu té bén ngodi nhu gid ddu thé giam,
bién dong ty gi4, viéc gia nhdp céc hi¢p dinh thuong mai song phuong, da phuong. ..

nhung v&i ky vong su doi mai toan dién trén khia canh kinh té, duy tri chinh séch én
dinh kinh t€ vi md cta bo mdy lanh dao mai da tao dong lue va niém tin cho céc doanh
nghiép kinh doanh trén lanh thd viét nam noi chung vii cde doanh nghiép kinh doanh

bét dong sin noi riéng nhiéu hy vong vi lac quan vé mét bire tranh kinh té phat trién
manh mé.

Nam 2015, thj trudng bat dong sin di co sy phue héi tich eue. Lugng giao dich nha &
ddc biét tai phan khic nha & vira va nho tang manh, dur ng tin dung 16m, cdc du 4n mai
lién tuc mé ban thu hit sy quan dm cua cic nha diu tr cho thiy nhu cu nha & trong
xd hoi van & mire cao, long tin cia ngudi ticu ding vao thi truomg BDS da ud lai. Sur

khoi séc clia thi tromg bat dong sin trong khoang thoi gian tir cubi 2014 16i nay cho



thiy diu hiéu thi truomg da phuc hoi va bude vao thoi ky tang trréng manh mé. Cé
dirge tin hiéu dang mimg nay la do nhiéu yeu 16, trong d6 phai ké dén cac chinh sach
co ché mdi cia nha nude nhu sira doi luat kinh doanh BBS, luit Diu tr nude
ngoai....cac chinh sach wu dai, bao lanh ngan hang da phat huy hiéu qua.

2. Tinh hinh hoat ding kinh doanh nim 2015:

Trude nhimng chuyén bién tich cuc cua nén Kinh té Viét Nam vé thi trirémg Bt dong
sdn trong théi gian qua, trong nam 2015 HPQT da t6 chire 20 phién hop dé didu hanh
cbng téc san xudt kinh doanh, cong tac diu tu, cong tac quan tri Cong ty. Cdc ndi dung
dua ra biéu quyét déu nhin duge 100% v kién biéu quyét nhat tri, thé hién su dong
long va quyét tim cao ciia cdc thanh vién HPQT. Cée nghi quyét HDQT bam sét tinh
hinh kinh doanh ciia cong ty cling nhu tao diéu kién thuan loi dé Ban Tdng giam ddc
trién khai thue hién, diéu hanh cong ty di ding hudng, dat hig¢u qua cao, hoan thanh
100% nhiém vu san xuat kinh doanh da duge théng qua tai dai hoi dong ¢ dong 2015.

Cu thé nhu sau:

hoach

| Trong dd, doanh thu chii yéu tir: Hoat déng kinh doanh bdt dong san: 382 ty
dong chiem trong 96% Téng doanh thu.

Lgi nhudn truge thué dat: 121.4 tv dong Hoan thanh 101% ké hoach

tién

mit tong sb tién la: 58.2 ty done.

Tong doanh thu nam 2015 Céng ty dat duoc; 397.3 ty dong hoan thanh 113 % k&

Cong ty da thuc hién tam (mg ¢ tire nam 2015 cho ¢ dong vai ty 1€ 10% ba:mg

Thu nhép binh quin CB CNV dat: 10.000.000.d/ng/th.

Thi lao HDQT&BKS: da chi 361.1 triéu dong tuong duong 1% loi nhudn sau

3. Tinh hinh diu tw du dn:

- Tinh hinh trién khai thuc hién du dn trong nam qua da duge thue hién ding theo
chién lugc va dinh hudng cia HDQT dé ra. két qua dat duge kha quan, dua toa nha
No4B1 va chung cur tnt X2 vao ban giao va sit dung ding tién do. Dy dn nhi Khu djch
vu Thuong mai tai t6 28 phuong Dich Vong dang trién khai xdy dung, Té hop nha &
cao ting két hgp dich vu thuong mai va van phong tai diém X3 — GD 11, thi trin Ciu
Dién gap kho khin trong ¢ong tac lam thi tue nhung ddu ndm 2016 da hoan tit cong
thc xin chdp thuan chi trrong du tu va dang trién khai tiép nhitng thu tuc con lai,
phdn ddu cudi nam 2016 dua vao thi cong.

- Song song vé6i viée trién khai cdc dur an sn c6, chudn bi thi tue diu tu cho céc du 4n
gbi didu HDQT trong nam qua van tiép tuc khong ngirng tim kiém va nghién ciu co
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hoi déu tr du én méi, bd sung quy dit sach tao cong vige cho cac nam tiép theo va sir
dung G‘c:-ng, vén lién tuc, higu qua. Mt trong nhitng két qua thanh cong buéde dau dat
dugc trong nam 2015 dé 14 dy an chung cur cao tzmg tai 16 4.5 Phudmg Trin Himng DPao
va Khu do thi Bai Muéi (GDII) Phuong Cao Thang va Khu dan cu d5 thi thude khu
1,2 phuéng Ha Khanh, TP Ha Long Céng ty da chinh thire duge tinh Quéang Ninh chip

thudn cho lap quy hoach va dau tir. Hai dy dn 1ém vai tong diu tu khoang 1.120 ty dy
kién trién khai vao quy 3 nam 2016.

- Dnng thin HBQT tlEp tuc chi dao tim kiém thém cac dur dn bét dong san c¢é kha nang
phit trién 16t dé lién doanh hodc mua lai bé sung quy dat va tao cong viée cho cde nam
tiép theo.

4. Hoat djng giam sat cia Hi dong quén tri:
Pbi voi ban TGD:
HDQT di tién hanh co ciu lai bo méy hoat dong va cing cé thém nguon lue cho ban
Tcmg giam doc Cong ty. Cu thé, thanh lap méi phong dau tur kinh doanh, diéu chuyén
sip xép lai bo mdy nhan su chi chot, ban hanh quy ché bao céo noi bé sira doi nham
chuyén mén héa déi ngii lanh dao, tdp trung sirc manh cho mot s6 linh vare hoat dong
mai nhon nhur céng téc chi dao, giam sat thi cong tai cong trirdmg, cdng tac tai chinh ké
todn, cOng tc gidi phong mat bing, cong tae diu tu du an, cong tac quan tri cong ty,
Két qua trong nam da dat dugce nhimg thanh tyu nhat dinh, cic nghi quyét HDQT dé ra
déu duge Ban TGD thure hién diy du, két qua tét thé hién su quyét tdm va tap trung
cao do cua HDQT trong cong tac chi dao, giam st hoat dong cua Ban TGD.
Hoat djng cia cic tiéu ban giup viée cho HPQT:
Tiéu ban kiém toan noi bé trong nim qua da tién hanh 01 dot kiém toan noi b tai co
quan Cong ty va cic don vi thanh vién, c¢in cif vao bao cdo tidu ban KTNB HPQT dua
ra cic ¥ kién va bién phap vé thu héi cong no, déy nhanh cong tic thanh quyét toan
cong trinh, dp dinh mire chi phi quan 1¥ doanh nghiép/ doanh thu... nhim bao toin
ngubn von gop ctia Cong ty me dam bao viée hoat dong san xudt kinh doanh cé hiéu
qua tai cac Cong ty con.

5. Quan hé véi nha dau tu:

Cong ty lubn chi trong cong tic cong bo théng tin trén thi trudng chimg khoan dam
bdo théng tin t&i nha ddu tu minh bach, rd rang, chinh xdc va kip thoi. Ngodi ra,
HDQT Cong ty thudng xuyén thu xép lich lam viée tiép cdc nha ddu tr trong vi ngodi
nudc tdi tham quan du an, tim hiéu thong tin vé tinh hinh dAu tu, tinh hinh tai chinh
ciia Cong ty. B¢ phén quan hé 6 dong thudng xuyén cung cdp thong tin, giai dap thic
mic cho ¢b dong, hé tro thong tin cho cac bo phéin phén tich ciia cdc Cong ty chimg
khodn.
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6. Co ciu co dong:

Ty 1 %/vin diéu 18

o So ¢p nim oill

Cb déng 16m 2 14732122 23.16%
_-Eﬂ nhin

Ca nhan trong nudc 1.814 52244 678 82%

Ca nhin nudce ngoai 206 1.704.090 2.6%

T chire .

Té chire trong nude 18 7.096.522 11.1%

T chirc nude ngodi 13 2.554.710 3.9%

C6 dong nha nude 0 0 0

TONG 2.051 63.600.000 100%

7. Mot so ton tai:

- Trong cong tac gidi phong mat bang, HDQT chua chi dao quyét liét din dén hai du
an Khu dé thi méi dich vong va Khu dé thi Bic qudc 16 32 con ton tai mot s6 dién tich

dét chua GPMB theo ding ké hoach dé ra.

- Cong tac chi dao ldp, tham dinh. trién khai cac du 4n dau tu con chiam, chua tao ap
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lye cho Ban TGD diéu hanh.
PHAN II
PHUONG HUONG, MUC TIEU SXKD NAM 2016

1. Panh gia tinh hinh - nhirng thuan lgi va kho Khan Khach quan:

Nam 2016, vai cac chinh sach va nghi dinh mdéi tir chinh phu dac biét luat kinh doanh
BDS stra dbi nhan dirge sy quan tdm tich cuc tir nha dau tr nuwde ngodi, viée ndi long
ty 18 s& hiru nude ngoai ciing tao diéu kién thu hit vén déu tu cho cdc Céng ty niém
yét, cdc tin hiéu tich cue tir nhu cdu va long tin cia ngudi tiéu ding, sy phuc hoi vé tai
chinh ciia nhidu doanh nghiép bit dong san cho ching ta niém tin véo trién vong thi
trwdng bit dong san va nén kinh té tiép tuc ting trudng song van tiém dn nhiéu rii ro
va nhitng bién dong kho luémg. Dong thoi, HDQT Céng ty ciing xét dén mot s6 yéu to
quan trong nhur sur khan hiém vé quy dat sach lém nam tai céc vi tri trung tdm, phin
img ctia nha dau tr vé dyr théo thong tu 36 sira ddi, su du thira vé ngudn cung tai cac
thanh pho lén do su tang truong 6 at ndm vira qua. Hon nira, dé chuén bi cho ké hoach
dau tur dai han cua Cong ty, nam nay, HDQT cong ty xdy dung ké hoach SXKD du
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kién trinh Dai hoi khong c6 nhicu dot pha va ting truéng manh mé so véi nam trude,
Nhung ndm 2016 duge HDQT Céng ty xdc dinh la nam tich liy va chudn bi day du
todn dién cho cdc bude dét pha trong tuong lai gin. Cu thé nhur sau.

2. Nhirng chi tiéu phin ddu nim 2016:

[Téng doanh thu:350 ty déng
Trong dé: - Kinh doanh nha: 340 ty dng
- Kinh doanh khéc: 10 ty déng

Lgi nhudn trude thué: 90 ty dong

Thu nhép binh quan: 12 tr.d/ng/thang
| Cb tire: Dy kién 10% VDL
| Th lao HDQT va BKS: 2% loi nhuan sau thué

3. Bién phap tb chire thue hién:
3.1 Ngin han:
- Trién khai du tr chung cu cao 30 ting tai 16 4,5 Phudng Trén Himg Pao TP. Ha
Long Tinh Quéng Ninh v6i tong mire diu tw dy kién khoang 750 ty déneg,
- Trién khai ddu tr Khu d6 thi 22 ha tai Phuong Cao Théng TP Ha Long tong mirc ddu
tr khodng 370 ty dong.
- Trién khai thi cong du an “Td hop nha & cao ting két hop dich vu thuong mai va vin
phong tai diém X3 — GB 11, thi trin Cu Dién — Tir Liém — HN * (BQL DA X3) Téng
mire dau tu khodng 820 ty ddng. Dy 4n nay lién doanh 4 nha diu tr do d6 dé thuén loi
cho viée quan 1y déu tu, cdc bén tham gia thong nhét thanh ldp phap nhin mdi véi mire
von diéu 1€ 1a 160 ty dong. Cong ty CP Phat trién D6 thi Tir liém g6p 90 ty déng bing
nguﬁm von kinh doanh ciia Cong ty.
- Trién khai xiy dung Dy én 4000m (Khu dich vu Thuong mai tai 16 28 phuong Dich
Vong tong mirc dau tu khoing 80 ty dong phin diu dua vao sir dung trong nam 2016.
Brﬁng thér tiép tuc thue hién céc thi tuc chudn bj ddu tr cho céc du an: Du dn nha ¢
chung cu tai vi tri D12 Dich Vong, Dy an Khu dé thi tai Quén bic Tir Liém, du an
chung cur Noll tai KDTM Dich Vong, Dy 4n KDT Tay P6. Dong thoi, tiép tuc tim
kiém cdc dy 4n ¢6 tinh kha thi dé lién doanh hodc mua lai tao quy dat sach cho cac
nam sau,
- Doi voi KDTM BQL32 trién khai thi cong khu cdy xanh, khu dich vy, cdc khu cong
chng dé tang gid tri san phim, chinh trang quy hoach du &n khi thi truong tét s& tiép
tuc m& ban phan con lai gdm ddt nén va cac biét thir da xdy dune.
- Cong tdc 16 chire can ba, quan tri Céng ty: HBQT quyét dinh ndng thu nhép binh
quén ciia CB CNV toan Cong ty 1én 12 trigu dong/ng/th ké tir ndm 2016, thudng xuyén

t6 chire danh gid ra soat lai bd may cén bo sao cho nang sudt lao dong dat hiéu qua phi
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hop trinh d¢ kha nang chuyén mon, dam béo nhu cdu va doi song ciia CB CNV toan
Cong ty.

Dai han:

- Tirng bude chuyén nghiép hoa timg khau trong qua trinh dédu tur kinh doanh san pham
nha & dam bao dem lai cho khdch hing sin phﬁm dich vu chuyén nghiép, chit lrong.,

- Tiép tuc phat trién mo hinh 18 chirc véi cau truc Cong ty me - Cong ty con, da dang
hoa hinh thire kinh doanh nhu thanh 1ap Cong ty lién doanh, lién két vai linh vue kinh
doanh miii nhon kinh doanh bét dong san.

4. Ké hoach huy dong von nim 2016.

Dé dam bao ngubn lye tai chinh trién khai dau tir cde dy an trong nam 2016 va trong
ngan han, Céng ty can huy déng | lugng von nhit dinh. Ngoai viéc tén dung hét céc
nguﬁm lye hién ¢ cua Cong ty nhu: Mo ban nha tai KBPTM BQL32, vin dong thu not
tién tir s6 khach hang con ng.. HDQT dé nghi PHDCP ty quyén cho HPQT thyc hién
1 56 ndi dung cong viée sau:

a. DPHPCD Uy quyén cho HDQT Cong ty thuc hién ce thi tue xin cdp tin dung
tir cac NH TMCP. hodc phat hanh tréi phiéu dé dap tmg vén trién khai cac dy
an cua Cong ty. Tong gia ti: Toi da khodng 300 ty dong.

b. Dbi voi viée huy dong von tir phat hanh trdi phiéu, HPQT trinh PHPCP phé
duyét phwong an phét hanh trai phiéu va ty quyén cho HPQT Céng ty thyc
hién cac né1 dung sau:

PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU

- Tén Trai Phiéu; Trai phiéu Cong ty C6 phan Phat trién do thi Tir Liém 2016

- Té chite phat hanh: Cong ty ¢é phin Phat trién do thi Tir Liém.

- Loai Tréi Phiéu: Trai phiéu doanh nghiép, khéng chuyén déi, co bdo dam bing tai san
ctia T6 chirc phét hanh.

- Phurong thire phat hanh: Trai Phiéu duoc phat hinh riéng 1€ cho cac t6 chire, ¢4 nhan
Viét Nam va cic to chite, cd nhan nude ngoai tai Viét Nam theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 90/2011/ND-CP ngay 14/10/2011 ctia Chinh pht vé phat hanh Trai phiéu
doanh nghiép théng qua phuwong thire dai Iy phat hanh trdi phiéu.

- Dong tién phat hanh va thanh toan: Dbng Viét Nam (VND).

- Hinh thite Trai Phicu: Trai Phiéu duge phat hanh dudi hinh thire ching chi va but
todn ghi sd.

- Ménh gia Trai Phiéu: 1.000.000.000 dong/Trai Phiéu (Mar 1y r]'c:";rrg Viet Nam mot
Trdi Phiéu).
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- Téng khéi lwgng Trai Phiéu phat hanh: Téi da 300 Trii Phiéu (Ba trém Trdi Phiéu),

tuong dwong 300.000.000.000 dong Viét Nam (VND) (Ba tram ty déng Viét Nam) (tinh
theo ménh gid).

- Gia Phat Hanh: Bftng 100% ménh gia Trai Phiéu,
- Ky han Trai Phiéu: t6i da 05 (nam) nam.
- Ngay Phit Hanh: Du kién trong nim 2016, phit hop véi nhu ciu von cia Té chire
phiét hanh.
- Lai sudt: Lai sudt bang VND v&i mirc 1ai suft cu thé DHDCP ny quyén cho HPQT
Céng ty quyét dinh.

- Bién phap bao dam va Tai San Biao Dam: Uy quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty

quyét dinh tit ca cée vin dé lién quan dén viéc sir dung tai san thé chip dé dam bio
cho Trai phiéu.

- Muc dich phdt hanh Trai Phiéu: Tang quy mé vin hoat ding va thuc hién diu tu mot
s6 dy dn ciia Cong ty.

- Phuong an sir dung von thu duge tir Pot phat hianh: Nguun von thu dugce tr phat
hanh Trai Phiéu sé& dugc phéin bé cho cdc muc dich néu trén va dam bio véi ké hoach
phat trién chung cta Cong ty.

- BHDCP 1y quyén cho Chi tich Hoi ddng quan tri — Ngudi dai dién theo phap ludt
ctia Cong ty duge thay mat Hoi dong quan tri va dai dién Cong ty:

+ Dam phdn, ky két edc van ban, 1ai ligu phap Iy lién quan 167 viée phdt himh va ey
hanh Trdi Phiéu

+ Bam phdn, théa thudn véi Nha Pau Tie va 16 chire tie van, thu xép, dai Iy phat hanh,
ede t6 chite/cd nhén cé lién quan va quvét dinh néi dung, diéu kién diéu khodn, ky két
ede Hop dong, phu luc Hop dé:ng, tai ligu can thiét cho viée phdt hanh va lwu hanh
Trdi Phiéu, bao gom ed cdc Hop dong bao dam (Hop déong cam cé tai san bdo dam),

F Ic;rp dong dai ly quan Iy tai san bao dam, Hop déng dat mua trdi phiéu, Hop dong tie
van phdt hanh Trdi Phiéu, Hop dong dai Iy phet hanh, dai Iy dang ky va dai v thanh
todn Trdi Phiéy, Hop dong git, gudn ¥ tai khoan Trdi Phiéu va tai khodn di phong
trd ng, cde phu lue di kém (néu co) va cde van bdn phdp v lién quan khdc dé bao dam
cho nghia vu thanh todn ng géc va i Trdi Phiéu va cde nghia vu thanh todn khdc doi
VOi va lién quan dén Trdi Phiéu phdt hanh ciia Céng ty (bao gom nhung khong gioi
han ¢ viée: stra doi, b6 sung, iy b6, thanh I, cham ditt, v.v...cde Hop dong, phzf luc
Hop dong, véin ban théa thudn vé cde tai lign cua dgt phdt hanh néu trén) vé (6 chie
thiee hién @é phdt hanh vé hew hanh Trdi Phiéu

- PHDCD 1y quyén cho Hoi dong quan trj trong trudmg hop can thiét quyét dinh viée
sira di, bb sung Phwong 4n phét hanh Tréi Phiéu va cdc didu khoan va didu kién clia
Tréi Phiéu, thuc hién céc cong viée lién quan khdc dé hoan thanh dot phét hanh trai

phlau theo quy dinh caa phép luat,
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Trén diy la bdo cdo ctia HDQT trong nam 2015 va phuong hwdng mue tiéu SXKD
nam 2016. Tdi thay mat HPQT bay 16 sy cam on chédn thanh dén quy vi ch dong, Ban
TGB, BKS, tip thé CBCNV cing ban beé doi tac cha cong ty da ang ho HPQT trong
ndm qua. cing chia sé khé khan thach thire, dong hanh cing HDQT dua LIDECO phat
trién bén vimg.

- Kinh chiic quy vi ¢6 ddng manh khoe, hanh phuc va thanh dat.
- Chtc Pai hoi déng ¢ dong thanh cong ot dep
- Trén trong cam on./.

TM. HOI PONG QUAN TRI
Chii tich

Nguyén Vin Kha



